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WNIOSEK

0 zmiane przeznaczenia terenu w projekcie planu ogdélnego gminy Dygowo

Dzialajac jako wilasciciel nieruchomosci gruntowych oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialki
nr 306/7 oraz 306/3, polozonych na terenie gminy Dygowo, powiat kolobrzeski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, na podstawie art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosze o wprowadzenie zmiany w procedowanym projekcie planu ogélnego gminy Dygowo,
polegajacej na zmianie przeznaczenia ww. dzialek z obecnie przewidzianej strefy planistycznej oznaczonej jako
.strefa otwarta” na strefe planistyczng ,strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng”.

UZASADNIENIE

1. Brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
co oznacza, ze projekt planu ogdélnego gminy Dygowo bedzie mial kluczowe znaczenie dla dalszego
ksztaltowania polityki przestrzennej tego obszaru i wyznaczy ramy dla przyszlych planéw miejscowych oraz
decyzji o warunkach zabudowy. Ustalenie dla dzialek nr 306/7 i 306/3 strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg
jednorodzinna, w miejsce strefy otwartej, otworzy realng mozliwosé racjonalnego zagospodarowania terenu
zgodnie z jego rzeczywistym potencjatem, bez koniecznosci prowadzenia dlugotrwatych procedur zmiany planu
w przysziosci.

2. Blisko$¢ miasta Czernin i potencjal rozwojowy.

Dzialki nr 306/7 i 306/3 polozone sa w bezposrednim sasiedztwie miasta Czernin, co czyni je naturalnym
kierunkiem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny sasiadujace z osrodkami miejskimi
powinny w pierwszej kolejnosci podlegaé intensyfikacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej, jako obszary o
najwyzszej dostepnosci do istniejacej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz spolecznej miasta.
Pozostawienie tego terenu w strefie otwartej, wylgczajacej mozliwosé zabudowy, stanowitoby zaprzepaszczenie
naturalnego potencjatu rozwojowego obszaru bezposrednio przylegajacego do miasta i ograniczaloby
mozliwosci rozwoju samego Czernina, ktdry potrzebuje terenow pod nowe funkcje mieszkaniowe w swoim
najblizszym otoczeniu.



3. Zasadno$¢ zmiany z punktu widzenia projektanta planu.
Z perspektywy planistycznej wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng w bezposrednim
sgsiedztwie miast jest zgodne z zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz z zasada ksztaltowania
fadu przestrzennego poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy (tzw. NIl I 1 okalizacjia nowe;j
zabudowy jednorodzinnej w strefie bezposrednio przylegajacej do miasta INEEEEM pozwala na:
® wykorzystanie istniejacej lub latwej do rozbudowy infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, energetyczne) obslugujacej miasto, co obniza koszty realizacji uzbrojenia terenu w
poréwnaniu z terenami oddalonymi od zabudowy zwartej,
® ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny bardziej oddalone, cenne przyrodniczo lub rolniczo,
poprzez skierowanie rozwoju zabudowy w miejsce najbardziej do tego predysponowane,
e wzmocnienie powigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych pomigdzy terenem a miastem [N
sprzyjajace tworzeniu spdjnego uktadu osadniczego,
e zwigkszenie oferty terendéw inwestycyjnych pod budownictwo jednorodzinne, na ktére w gminach
sgsiadujgcych z osrodkami miejskimi wystepuje stale rosngce zapotrzebowanie.

Utrzymanie strefy otwartej dla terenu o takiej lokalizacji byloby sprzeczne z dobra praktyka planistyczna, ktdra
zaleca kierowanie funkcji mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci na tereny sgsiadujgce z istniejacg zabudowa
miejska, a nie na obszary od niej oddalone. Wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng w
miejsce strefy otwartej dla dziatek nr 306/7 1 306/3 jest zatem rozwigzaniem uzasadnionym zaréwno z punktu
widzenia interesu wnioskodawcy jako wiasciciela nieruchomosci, jak i z punktu widzenia prawidlowego,
zrownowazonego ksztattowania polityki przestrzennej catej gminy oraz rozwoju miasta N

Majac na uwadze powyzsze argumenty, wnosz¢ o uwzglednienie niniejszego wniosku i dokonanie
wnioskowanej zmiany w projekcie planu ogélnego gminy Dygowo.




